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ADJUDICACAO
COMPULSORIA
EXTRAJUDICIAL

LEI N2 6.015/73

PROVIMENTO N2 149/2023/CNJ
Art. 440-A a Art. 440-AM.

1. ASPECTOS LEGAIS | - Lei 6.015/73 Provimento n? 150/2023/CNJ (altera o

E NORMATIVOS Art. 216/B Cdédigo Nacional do Foro Extrajudicial
— Provimento n2 149/2023/CNJ

2. FASES DO 12) ADVOCACIA

PROCESSO (requerimento/peti¢ao)

EXTRAJUDICIAL DE
ADJUDICACAO

23) TABELIONATO DE
NOTAS (ata notarial)

32) REGISTRO IMOBILIARIO
(notificacdo do requerido —
deferimento ou indeferimento
— se deferido, e recolhido o ITBI,
registro na matricula)

3. AS DILIGENCIAS E
FUNCOES DO
ADVOGADO, DO
TABELIAO E DO
REGISTRADOR  DE
IMOVEIS

3.1. DO ADVOGADO:

- analise do instrumento contratual,
provas de quitacdo, obtencdo das
informacbes e documentos relevantes,
buscas no registro de imdvel, andlise de
cabimento, escolha do tabelido,
elaboracdo do pedido (podera incluir no
pedido a inclusdo de requerimento ao
Registro de Imdveis);

3.2. DO TABELIAO

- andlise, tentativa de contato com o
requerido para outorga da escritura

definitiva, declaracido do direito do
requerente, complementacao das
informacBes subjetivas e objetivas,

lavratura da ata notarial com os requisitos
essenciais e inclusdo de requerimento ao
Registro de Imdveis, se requerido pelo
advogado;
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3.4. DO REGISTRADOR

Fase 1: prenotacdo/protocolo, analise
prévia, notificacao do requerido,
qualificagdo (havendo impugnacao
fundada: incidente processual),
deferimento ou indeferimento (suscitacdo
deduvida, se cabivel).

Fase 2:
Se deferido e atendidas exigéncias,
registro.

4,

PRATICA 4.1. ADVOGADO

4.1.1. Para facilitar a verificagido dos
documentos apresentados pelo cliente
(com os requisitos da ata notarial) por um
advogado:

- [ ] Matricula ou transcricio e
descricdo completa do imdvel (6nus,
gravames).

- [ ] Identificagdo dos atos e negdcios
juridicos relacionados a adjudicacdo
compulséria.

-[ ] Prova do adimplemento integral do
prego ou contraprestagao pela
transferéncia do imdvel.

- [ ] Identificagdo das providéncias nao
adotadas pelo requerido para a
transferéncia de propriedade.

- [ ] Valor venal do imével na data do
requerimento inicial, conforme
legislagdo local.

- [ ] Observacdo sobre a inviabilidade
da adjudicagdo compulséria pela via
extrajudicial.

- [ ] Outras provas de quitacdo (agéesde
consignagdo, mensagens de quitagdo,
comprovantes de operagdes bancdrias,
declaragbes de imposto derenda, recibos,
termo de quitacdo, notificagdo
extrajudicial).

- [ ] Autenticacdo de assinaturas e
possibilidade de conciliacdo ou
mediagao.

4.1.2. para um requerimento/peticdo
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para ata notarial e registro, pelo
advogado:

- ] Identificacdo completa do
requerente e do requerido (nome,
profissdo, estado civil, CPF/CNPJ, RG,
endereco);

- [ ] identificacdo dos atos e negdcios
juridicos que ddo fundamento a
adjudicacdo compulséria, incluido o
historico de todas as cessdes e sucessoes,
bem como a relacdo de todos os que
figurem nos respectivos instrumentos
contratuais;

-[ ] Referéncia precisa a matricula ou
transcricdo do imével a ser registrado,com
seus Onus e gravames.

- [ ] Descricdo detalhada do imdvel,
incluindo localizacdo e caracteristicas
fisicas.

- [ ] Evidéncias do cumprimento dos
requisitos legais.

-[ ] Prova do pagamento do preco ou
contraprestagdo, comprovando a
transferéncia do imével.

- [ ] Documentagdo que comprove o
inadimplemento das obrigagbes pelo
promitente vendedor.

- [ ] Valor venal atual do imodvel, para
fins de cdlculo de eventuais impostos.

- [ ] Declaragdo de que ndo existem
impedimentos legais para a realizagdodo
registro.

- [ ] Pedido formal para que a ata
(possibilidade de incluir requerimentoao
RI) seja efetuada, com base nos
documentos apresentados.

-[ ] Comprovantes de pagamento de
taxas e emolumentos relacionados;

- [ ] certidées dos distribuidores
forenses da comarca da situagdo do
imével e do domicilio do requerente que
demonstrem a inexisténcia de litigio
envolvendo o contrato de promessa de
compra e venda do imdvel objeto da
adjudicacao;
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-[ ] comprovante de pagamento do
respectivo Imposto sobre a Transmissdo
de Bens Imodveis-ITBI (apresentacdo pode
ocorrer ap6s o deferimento pelo RI, antes
do registrona matricula);

[ 1 procuragdo ad judicia com poderes
especificos.

4.2. TABELIAO DE NOTAS Checklist para o tabelido de notas para
identificacdo dos requisitos atendidos para
a lavratura de ata notarial:

-[ ]todos ositens da checklist 4.1.2.
- [ ] buscas/contatos do tabelido com
requerido;

- [ ] Autenticacdo de Assinaturas:
Conforme os cadastros nacionais, e
possibilidade de instauracdo de
conciliagdo ou mediacao.

4.3. REGISTRADOR DE IMOVEIS checklist para o registrador de imdveis:

-[ ]todos ositens da checklist4.1.2 e
4.2 (contemplados na ata notarial);

-[ ] Observancia dos arts. 440k a 440- AL
do Provimento n2 149/2023/CNJ
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Emolumentos:

PROVIMENTO -
TIMT/CGJ 38/2023-
CGJ, DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2023

Itens 02,03 e 05

Obs. 1: Se o imovel for rural, devera ainda apresentar: | — Certificado de Cadastro de Imodvel
Rural — CCIR; Il — Certiddo Negativa de Débitos com o Imposto Territorial Rural — ITR; lll —
Declaragdo de ITR do ultimo exercicio:

Obs. 2: Se for terreno de marinha, apresentar a Certiddo de Autorizacao de Transferéncia — CAT,
emitida pela Secretaria de Patrimoénio da Unido — SPU, com o comprovante de pagamento do
audémio.

Obs. 3: Se a matricula estiver gravada de algum 6nus impeditivo de aliena¢do (— hipoteca
constituida por cédula de crédito rural, industrial, comercial e cédula a exportacdo, hipoteca do
SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS, cldusula de inalienabilidade, bloqueio,
indisponibilidade, e outras), apresentar requerimento solicitando o cancelamento do 6nus com
a firma reconhecida por autenticidade do credor, na via original, acompanhado de
documentagdo habil (procuragdo ou ato constitutivo e alteragdes contratuais, acompanhado de
certiddo de todos os arquivamentos na Junta Comercial) que comprove poderes para o
cancelamento do 06nus, na via original ou cdpia autenticada, ou mandado judicial para o
levantamento do 6nus, na via original ou cépia autenticada pela Vara Judicial.

Obs. 4: Se a matricula estiver gravada de algum 6nus nao impeditivo de alienagdo (hipoteca
comum, penhora, serviddo, usufruto, promessa de compra e venda e outros), apresentar
declaragdo do(s) adquirente(s), com firma reconhecida, de ciéncia da existéncia dos 6nus
constantes da matricula.

Obs. 5. A qualificacdo notarial ou registral sera negativa sempre que se verificar, em qualquer
tempo do processo, ilicitude, fraude a lei ou simulagdo.

Com toda a documenta¢do em ordem e ndo havendo a possibilidade por recusa ou omissao do
vendedor/promitente vendedor em lavrar o instrumento definitivo, o oficial do registro de
iméveis da circunscricdo onde se situa o imével procedera ao registro do dominio em nome do
promitente comprador, servindo de titulo a respectiva promessa de compra e venda ou de
cessao ou o instrumento que comprove a sucessao.
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Previsdo Legal: Art. 216-B da lei 6.015/73 e art. 440-A a 440-AM do Provimento n2
149/2023/CNJ.

Emolumentos:
PROVIMENTO-TJIMT/CGJ 49/2024-CGJ, DE 17 DE DEZEMBRO DE 2024

Para facilitar a verificacdo dos requisitos da ata notarial por um advogado, sugiro a elaboracado
de uma checklist em formato de itens a serem assinalados:

[ ] Referéncia a matricula ou transcri¢ao e descricdo completa do imdvel (6nus, gravames).
[ ] Identificacdo dos atos e negdcios juridicos relacionados a adjudicacdo compulséria.
[ ] Prova do adimplemento integral do preco ou contraprestacdo pela transferéncia do imével.

[ 1 Identificacdo das providéncias ndo adotadas pelo requerido para a transferéncia de
propriedade.

[ ] Valor venal do imével na data do requerimento inicial, conforme legislagao local.
[ ] Observagao sobre a inviabilidade da adjudicacdo compulsdria pela via extrajudicial.

[ ] Descricdo simplificada do imével para urbanos matriculados, com possibilidade de incluir
imagens e documentos.

[ ] Prova de quitagdo (agcbes de consignagdo, mensagens de quitagdo, comprovantes de
operagdes bancdrias, declaragdes de imposto de renda, recibos, termo de quitacdo,
notificagdo extrajudicial).

[ ] Autenticacdo de assinaturas e possibilidade de conciliacdo ou mediacgao.
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